 UMOWA Nr DZZ-383-56/1/10 /wzór/

Zawarta w dniu ................... w Olsztynie, w wyniku przeprowadzenia konkursu ofert, pomiędzy:

Miejskim Szpitalem Zespolonym, 10-045 Olsztyn, ul. Niepodległości 44

KRS  0000000460,     REGON  510650890,    NIP  739-29-55-802

reprezentowanym przez:

Dyrektora  -  Joannę Szymankiewicz-Czużdaniuk

przy kontrasygnacie Głównego Księgowego  -  Darii Walat

zwanym w dalszej części umowy WYNAJMUJĄCYM

a  

.....................................................................................................................................................

KRS...................................., REGON   ................................., NIP   .........................................,

reprezentowaną  przez:

...............................................................................

zwaną  w dalszej części umowy NAJEMCĄ

o następującej treści:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu o powierzchni 80,25 m2 znajdującego się w budynku Miejskiego Szpitala Zespolonego przy ulicy Niepodległości 44 w Olsztynie, w skład którego wchodzi:

· jadalnia – 49,5 m2

· punkt wydawania posiłków – 18,11 m2

· zmywalnia – 7,22 m2

· komunikacja – 2,52 m2

· pomieszczenie gospodarcze – 2,90 m2

2. Wynajmujący oświadcza że jest użytkownikiem nieruchomości zabudowanej przy ul. Niepodległości 44, stanowiącej własność Gminy Olsztyn.

3. Wynajmowany lokal Najemca przeznacza wyłącznie na cele związane z prowadzeniem bufetu (działalności gastronomicznej).

4. Najemca oświadcza, że w wynajmowanym lokalu nie będzie prowadził działalności konkurencyjnej wobec Wynajmującego pod rygorem rozwiązania niniejszej umowy.

5. Najemca zobowiązuje się do nieodpłatnego udostępnienia lokalu w celu wydawania posiłków pracowniczych: w dni powszednie w godzinach 12.00 – 15.00 oraz w dni świąteczne 12.00 – 14.00.

6. Integralną część umowy stanowi załącznik nr 2: „Zobowiązanie wykonawcy i dostawcy do przestrzegania obowiązujących w Miejskim Szpitalu Zespolonym przepisów z zakresu BHP, procedur i standardów Zintegrowanego Systemu Zarządzania Jakością ISO 9001, zarządzania środowiskowego ISO 14001, zarządzania bezpieczeństwem i higieną pracy PN 18001 i zarządzania bezpieczeństwem żywności ISO 22000”.

§ 2

1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia ........................ do dnia ..........................r. 

§  3

1. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku konieczności przeznaczenia wynajmowanego lokalu na cele statutowe lub zwrotu użytkowanego majątku trwałego właścicielowi.

2. Najemca może rozwiązać niniejszą umowę za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku zakończenia lub zawieszenia prowadzonej działalności, przeniesienia jej do innej miejscowości lub utraty płynności finansowej.

3. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania okresów wypowiedzenia jeżeli:

· Najemca opóźnia się z zapłatą opłat o których mowa w § 5 ust. 2, co najmniej przez dwa okresy płatności;

· Najemca opóźnia się z zapłata czynszu, co najmniej za dwa pełne okresy płatności;

· Najemca narusza inne postanowienia umowy.

§ 4

Stan techniczny oraz wyposażenie określonego w §1 lokalu zostanie stwierdzony w protokole przekazania sporządzonym przez strony po podpisaniu niniejszej umowy.

§ 5

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu miesięczny czynsz w kwocie..................................( słownie:.................................................................) w tym należny podatek VAT.

2. Oprócz czynszu o którym mowa w ust. 1 Najemca będzie ponosił koszty związane z usługami telekomunikacyjnymi i wywozem śmieci w wysokości wynikającej z rachunków wystawionych przez dostawców w/w usług. Podstawą zapłaty czynszu, o którym mowa w ust. 1, będzie faktura VAT wystawiona przez Wynajmującego.

3. Zapłata należności o której mowa w ust. 1 nastąpi przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego w terminie do 15 dnia każdego miesiąca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego.

4. W przypadku zwłoki w zapłacie należności Wynajmujący może naliczyć Najemcy odsetki ustawowe

5. Najemca oświadcza, że upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

§ 6

1. Najemca zobowiązuje się do używania lokalu określonego w § 1 umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegając przepisów bhp i ppoż.

2. Najemca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw przedmiotu najmu na swój koszt celem zachowania lokalu w stanie niepogorszonym, w szczególności:

· naprawy podłóg, okien i drzwi,

· malowania ścian i sufitu,

· naprawy instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, jeżeli nie jest ona zakryta oraz urządzeń sanitarnych.

3.  Najemca nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu najmu w szczególności dokonywać przebudowy i przeróbek pomieszczenia bez pisemnej zgody Wynajmującego. 

§ 7

1. Wynajmujący zobowiązuje sie wydać Najemcy przedmiot najmu określony w § 1 umowy w stanie przydatnym do umówionego użytku i utrzymywać go w takim stanie przez cały okres trwania umowy.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia na własny koszt wad przedmiotu najmu, jeżeli te wady uniemożliwiają korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umową.

3. Wynajmujący ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy po uprzednim powiadomieniu o terminie kontroli.

§ 8

1. W razie rozwiązania umowy, Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie. Najemca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego używania.

2. Podstawą ustalenia stanu technicznego lokalu będącego przedmiotem umowy będzie protokół odbioru sporządzony i podpisany przez strony niezwłocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

3. Najemcy nie przysługuje zwrot kosztów nakładów poniesionych na adaptację, remont i wyposażenie przedmiotu najmu.

§ 9

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmującego.

§10

W przypadku nie wydania Wynajmującemu przedmiotu najmu w terminie na skutek rozwiązania lub wygaśnięcia umowy, Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 10 % czynszu, określonego w §5 ust.1 za każdy dzień zwłoki. 

§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci Aneksu pod rygorem nieważności.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13

W przypadku ewentualnego sporu sprawa będzie rozstrzygana przez Sąd właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Wynajmującego.

§14

Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY:




NAJEMCA:

Załącznik nr 1 do umowy

Zobowiązanie wykonawcy i dostawcy do przestrzegania obowiązujących w Miejskim Szpitalu Zespolonym przepisów z zakresu BHP, procedur i standardów Zintegrowanego Systemu Zarządzania Jakością ISO 9001, zarządzania środowiskiem ISO 14001, zarządzania bezpieczeństwem i higieną pracy PN-N 18001 i zarządzania bezpieczeństwem żywności ISO 22000.

 

§ 1

 

„Wykonawca” zobowiązuje się do wykonywania usług we własnym zakresie: odbierania i utylizowania wszystkich odpadów powstałych na terenie „Zamawiającego” Miejskiego Szpitala Zespolonego w Olsztynie w trakcie wykonywania usługi zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami.

 

§ 2

 

„Zamawiający” ma prawo do przeprowadzenia kontroli u „Wykonawcy” z zakresu usług § 1 .

§ 3

 

„Wykonawca” ponosi odpowiedzialność za ewentualną szkodę wyrządzoną „Zamawiającemu” i osobom trzecim powstałą w związku z nienależytym wykonaniem obowiązku  wynikającego  z § 1 .

 

§ 4

 

W przypadku odstępstwa od w/w postanowień związanego z zagrożeniem życia lub zdrowia ludzkiego bezpośredniego lub pośredniego wyznaczony przez „Zamawiającego” koordynator ma prawo wstrzymania pracy w całości lub w części stwarzającej zagrożenie.

§ 5

Obowiązki „Wykonawcy”:

 

1.„Wykonawca” zobowiązany jest  posiadać aktualne profilaktyczne badania lekarskie oraz szkolenia pracowników z zakresu bhp i aspektów środowiskowych i ochrony przeciwpożarowej

2.„Wykonawca” zobowiązany jest   zabezpieczyć pracowników w odzież roboczą oraz  środki  ochrony indywidualnej.

 

3. „Wykonawca” w  trakcie prowadzenia prac ma obowiązek wyposażyć teren prac w tablice ostrzegawcze, informujące o rodzaju zagrożenia oraz instrukcje bezpiecznej pracy. Ponadto powinien poinformować w rejonie prac oddziały szpitalne oraz pracowników administracji znajdujących się w rejonie zagrożenia bezpieczeństwa.

 

4. „Wykonawca” zobowiązany jest  do tego, żeby wszystkie materiały, środki i preparaty używane do wykonania usługi, jak również wnoszone na teren „Zamawiającego” posiadały karty charakterystyki, a w przypadku preparatów dezynfekujących badania danego preparatu zgodnie z deklarowanym spektrum działania.

 

5. „Wykonawca” zobowiązany jest  do zapoznania pracowników z oceną  ryzyka zawodowego własnego zakładu.

 

6. „Wykonawca” zobowiązany jest  do zapoznania pracowników do postępowania na  wypadek  awarii  -  sposób informowania:

1.   spowodowanych z winy podwykonawców / wykonawców

2.   spowodowanych  przez „Zamawiającego” 

 

7. „Wykonawca” zobowiązany jest: 

1.   zagwarantować, że sprzęt, którym się posługują spełnia minimalne wymagania BHP, posiada deklarację  zgodności, certyfikat lub znak CE

 

8. Wymienione części, elementy, oraz opakowania po zużytych materiałach utylizuje „Wykonawca”, załączając do protokołu końcowego świadectwo ich utylizacji zgodne z zaleceniem producenta.

 

9.  „Wykonawca” zobowiązany jest  do zgłaszania Sekcji BHP wypadków przy pracy jak również zagrożeń środowiskowych, które wystąpiły podczas wykonywania prac na terenie „Zamawiającego.”

 

10. „Wykonawca” zobowiązany jest  do zgłaszania Sekcji BHP zdarzeń potencjalnie wypadkowych, które miały miejsce na terenie „Zamawiającego”.

 

11. W przypadku spowodowania skażenia środowiska, „Wykonawca” ponosi koszty usunięcia jego skutków.

 

12. „Wykonawca” ma obowiązek zgłaszania każdorazowo prac spawalniczych i innych pożarowo niebezpiecznych na terenie obiektów „zamawiającego” skąd zgodnie z instrukcją pożarową otrzyma zezwolenie na przeprowadzenie prac niebezpiecznych pożarowo. Wymóg ten dotyczy również przypadków stosowania przez „wykonawców” materiałów niebezpiecznych pożarowo.

§ 6

„Wykonawca” ma obowiązek zapoznać się z ryzykiem występującym z tytułu wykonywania prac na terenie „Zamawiającego”.

§ 7

„Zamawiający” ma prawo żądać udostępnienia dokumentów od „Wykonawcy” lub dostawcy dotyczących usług określonych w § 1 i § 5 niniejszego załącznika.

§ 8

„Zamawiający”  zastrzega  sobie  możliwość  wstrzymania prac na danym stanowisku w przypadku bezpośredniego zagrożenia życia lub zdrowia ludzkiego  lub  stwierdzenie  uporczywego (3 krotne stwierdzenie) nie stosowania się do powyższych ustaleń

........................................................................................................................

Podpisy osób uprawnionych do reprezentacji Wykonawcy

